2025.gada 19.marts

Atzinums par €ku(bivju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Gulbenes novada, Stamerienas pagasta, Kalniena, “Maderi”,
piespiedu pardo$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 91.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltai
Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi €ku(bdvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas Gulbenes novada,
Stamerienas pagasta, Kalniena, “Maderi”, nav registréts Stamerienas pagasta zemesgramatas nodalijuméa un
sastav no bives (dzivojamas €kas) ar kadastra apzimé&umu 5088 001 0086 001 un kopéjo platibu 127,6 m?,
baves (8kna) ar kadastra apziméjumu 5088 001 0086 002, bives (saimniecibas €ka) ar kadastra apziméjumu
5088 001 0086 003 (turpmak tekstd ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 91.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérte$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju
zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no misu rictha eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Veértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka ku(bdvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Gulbenes novada, Stamerienas pagasta, Kalniena, “Maderi”, 2025.gada 24.februar™ visvairak iesp&jama
piespiedu pardoSanas vértiba ir

7100 (septini tikstoSi viens simts) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo ipaSumu
tirgii piepemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais
stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem
iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari
izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas athildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstakju ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Eku(bavju) nekustamais ipasums, kas atrodas Gulbenes novada, Stamerienas
pagasta, Kalniena, “Maderi”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinata tiesu izpilditaja Valija Balta.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 24.februaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Bezmantinieka manta.
Pamats: Vidzemes apgabaltiesas zvérinata notara Girta Dombrovska 2024. gada
15. aprill izdotais akts par mantojuma lietas izbeig$anu ar registra Nr.1029.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Blve (dzivojama éka) ar kadastra apzim&jumu 5088 001 0086 001 un kopéjo
platibu 127,6 m2.

Bive (3kdnis) ar kadastra apziméjumu 5088 001 0086 002 un kopéjo platibu
26,1m2,

Blve (saimniecibas éka) ar kadastra apziméjumu 5088 001 0086 004 un kopéjo
platibu 71,8 m2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Individuala dzivojama €ka nosaciti apmierino3a tehniska stavokli ar paligékam.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas individuala dzivojama &ka ar saimniecibas

veids ekam.
1.11 Vértéjuma izmantota 2025.gada 21.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Valijas Baltas Pieprasijums Nr.00846/091/2025-NOS.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekméjosie Nav zinami.
apgriatinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst.
apgriatinajumi Ipaduma tiesibas nav registrétas zemesgramata.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3€jas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu aprakstu, un 31
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
nosactti apmierino$s (dzivosanai nav derigs, ieteicams remonts);

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem;

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi athildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

<[\ 7 \ ~y
\

Funkcionalais zon&jums

= Savrupmaju apbuves teritorija

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_215#nozoom
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3.FOTOATTELI

Buve (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 5088

o

0010086 001

- e

tra apziméjumu 588 001 0086 002

Bave (Skdnis) ar kadas

.'"a’.A_

ra apzimejumu 5088 001 0086 004
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Balvu novada, Stamerienas pagasta, Kalniena.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama TpaSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,2 5,0 0,5 19,0 200,0

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts vietgja autocela V388 Aldksne- Kalniena-
Gulbene aptuveni ir 0,5 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X1 L]
Darba vietu pieejamiba- X ]
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L]
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X ]
Atpiitas vietu pieejamiba- X1 ||
Labiekartojuma atbilstiba- X1 L]
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma Tpasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drostba- X L
Tpasumu izskats- X ||
Tirgus pievilciba- X ]

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Gulbenes novada, Stamerienas pagasta uzskatams par nosactti
apmierinosu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 5088 001 0086 apraksts
Veértéjamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes gabalu 0.3218 ha platiba, kas péc VZD datiem pieder
Gulbenes novada pasvaldibai.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no valsts vietéja autocela V388 Alliksne- Kalniena- Gulbene puses, kas
klats ar apmierinoSas kvalitates grants segumu, talak aptuveni 220 m pa vietéjas nozimes celu, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants cela segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un
reliefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem pagalms, kas.
Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade -
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade
Citas izblves/tikli

Eku(bavju) nekustama fpasuma Gulbenes novada, Stimerienas pagasta, Kalniena, “Maderi” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Péc VZD topografijas datiem, zemes gabald ir ciemata kanalizacija un gar zemes vienibu iet ciemata
Udensvads. Maja, kas atrodas uz zemes vienibas ir idens apgade un kanalizacija. Tadé| atzinuma tiek pienemts, ka
&ka ir abi centralizétie tikli. Elektribas sadales kaste zemes gabala nav konstatéta, nemot véra, ka €ka neizskatas

apdzivota, tiek pienemts, ka elektribas nav.
Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 5088 001 0086 001 apraksts

Eka celta 1980.gada, nav zinams ékas ekspluatacija nodo$anas gads. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali nav atbilsto$i masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir nosaciti apmierinogs (nemot
véra VZD noradito fizisko nolietojumu un apsekoSanu dabd, tiek konstatéts, ka pédéjo gadu laika &ka netika veikti
atjaunoSanas, renovacijas darbi).

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 125,2

Tilpums, m3 395,0

Nolietojums V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokii
Kopéja telpu platiba, m? 127,6

1.stavs, m2 82,8

2.stavs, m? 448

Telpu sadalljums atbilstoSi izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 73,0
Paligtelpas, m? 54,6
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Nosactti apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Neklasificéts materials Nosaciti apmierino$s
Nenesos$as starpsienas Neklasificéts materials Nosactti apmierinoss
Starpstavu parsegums Neklasificéts materials Nosacti apmierino$s
Arsienu aréja apdare ApSuvums Nosacti apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Nosaciti apmierino$s
Jumta segums Vilpotas azbestcementa loksnes Nosacti apmierinoss
Lietus ddens novadisana Skarda notekcaurules un notekrenes Nosaciti apmierino$s
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Nosactti apmierinoss
Ardurvis Koka Nosaciti apmierinoss
lek$&jas durvis Nav zinu Nosactti apmierino$s

Eku(bavju) nekustama fpasuma Gulbenes novada, Stimerienas pagasta, Kalniena, “Maderi” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

nosaciti apmierino$s (dzivosanai nederigs, ieteicams remonts).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais stavoklis
Gridas Nosactti apmierino$s
Sienas Nosactti apmierino$s
Griesti Nosactti apmierino$s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nosaukums “Padomiju laika” Muasdienu Tehniskais stavoklis
prasitbam
atbilstosa
Vanna Nosactti apmierino$s
Izlietne Nosactti apmierino$s
Udens maisitaji Nosaciti apmierino$s
Klozetpods Nosactti apmierino$s
DuSas kabine Nosactti apmierino$s

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate,

81 atzinuma ietvaros tiek pienemtas

VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli

Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade

X

Udensapgade X

Kanalizacija X

Gazes apgade -

Vajstravas tikli -

Védinasana

Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

Eka netiek apdzivota un vértétajiem nav zinams, vai visas VZD minétas inZenierkomunikacijas

pieejamas vértéSanas bridi un vai tas nav jaatjauno.

4.3.1 Paligéku apraksts

Paligekas nosaukums Skanis Saimniecibas eka
Kadastra apziméjums 50880010086002 50880010086004
Platiba, m2 26,1 718
Uzbavésanas gads 1980 1980
Ekspluatacijas pienem$anas gads - -

Apbives laukums, m? 29,1 71,1

Tilpums, m3 76,0 235,0
Nolietojums V3 V2

Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcija Kiegelu maris
Ekas tehniskais stavoklis Nosaciti apmierino$s Nosaciti apmierinoss
InZenierkomunikaciju nodrodinajums - Apkure, elektroapgade
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